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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, AmruSeva 2/11

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb, 09. sijecnja 2017.

Sudac ovlaSten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko, odlu¢ujuci povodom zahtjeva Tihomira Bori¢a za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13), a u svezi &lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. 1 123/15)
donosi

RIJESENJE

Tihomir Bori¢, (OIB; 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu, sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gratec 18; ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjeStaka za podruéje Trgovackog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski vjestak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vje$tacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjeitaka za
podrucje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l. 125. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
valjalo rijeSiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili $alj Stom predsjeﬁniku Trgovactkog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeégxajél.;’pg

/" Sudac ovlaiten za‘-'obavljanje poslova




BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

; PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Z.K.C.BR. 3903/2 K.O. VRAPCE NOVO - BLOK GRAD d.o.0. u ste¢aju

REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt=17/11373=4

RJESENUJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranilenom odgovornosSéu za usluge, Zagreb, Gragec 18,
23.03 .2017. godine &

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje jednostavnog dru3tva s ogranidenom odgovornoscéu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno druitvo s
ogranicenom odgovornod3déu za usluge, sa sjedidtem u Zagreb, Gracec
18, u registarski uloczak s MBS 081088307, prema podacima

naznacenim u prileogu ovoga rjesSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. ozujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(csam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zzalbe.

D003, 2017-03-27 13:27:26 Btranica: 1 ed 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt~17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranigenom odgovorno3éu za usluge upisuje se:

£

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo s ogranlcenom
odgovornoiéu za usluge

BORIC VJIESTACENJA j.d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
zZagreb (Grad Zagreb)
Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavnoe drudtvo s ogranicenom odgovorno$éu

PREDMET POSLOVANJA:

# - projektiranje 1 gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

® - usluge vjeStacenja iz podru&ja arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

¥ - kupnja i prodaja robke

¥ - pruZanje usluga u trgovini

*

- obavljanje trgovackog posredovanja na domadem
1 inozemnom trzistu

# - zastupanje inozemnih tvrtki

2 — lstrazZivanje trZista 1 ispitivanje javnog
mnijenja

£ - savjetovanje u vezi s poslovanjem 1

upravljanjem
- promidZba (reklama i propaganda)
- usluge prevodenja

OSNIVACI/CLANCOVI DRUSTVA:
Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivad j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Bori¢, 0OIB: 74123011310
Zagreb, Gradec 18
- direktor
— zastupa drustvo samostalno i neogranideno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

BOGZ; 20LTF-03-2F L3:27:27
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
TE-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPTS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACENJA jednostavno druitvo

s ogranidenom odgovornos3cu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

5 G o W
Izjava o osnivanju drudtva BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

i

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.

D00Z,

2017=03=-27 1342727 Stranica: 2 od 2

e
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PRIMIJENJENI PROPISI

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta prema raznim
izvorima

Odluka o komunalnom doprinosu SGGZ 20/2001

HRN ISO 9836:2002 Standard za obragunavanje povrsina
objekata

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sli¢nih objekata na istoj lokaciji

Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima HNB
European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936.)

Arhiva vjestaka
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1. UVOD

Na zahtjev narucitelja, BLOK GRAD d.o.o. u ste€aju iz Zagreba, KreSiceva 17 potrebno je izraditi
procjenu vrijednosti nekretnina i to katastarske Cestice koja je u naravi dio javne prometne povrSine, a
radi se o z.k.€.br. 3903/2 k.o. Vrap¢e novo koja je upisana u z.k.ul.br. 2563 k.o. Vrapce Novo dok je u
katastru evidentirana kao kat.Cest.br. 3903/2 i upisana je u posjedovnom listu br. 7993 k.o. Vrapce.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predocene dokumentacije
i uvida u stvarno stanje nekretnina te utvrdivanje

TRZISNE  gradevinske vrijednosti Tv tj. prometne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja u prosincu 2019. godine

Elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum oéevida 13.12.2019.

Datum procjene kvalitete 13.12.2019.

Datum procjene vrijednosti 19.12.2019.

Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled kao i pregled okruzenja
uz fotografsko snimanje.

Nazo¢€ni pri oéevidu Vjestak

Dokumentacija koristena pri - izvadak iz zemljiSnih knjiga

ocevidu - kopija katastarskog plana
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OPCI PODACI

povrSina zemljista (prema

katastru) 23 m2

povrsina zemljita (prema

zemljiSnim knjigama) 89 m2

vrsta gradevine Asfaltirana cesta starost / dovrSenost
god. lzgr.

Stanje nekretnina Dobro

Korisnik nekrenine Javna povrsina

NKP sveukupno 23 m2

Prikljucci -

Onecdiscenja nema

Buka nema

Alternativna upotreba -

Zona gradnje MjeSovita

Plansko prostorna
dokumentacija

GUP Grada Zagreba

Tip okolnih objekata

Objekti individualnog i kolektivhog stanovanja

Dodatni atributi

Porez na promet nekretnina

NIJE sadrzan u procijenjenoj trziSnoj vrijednosti

Utrzivost

Neutrziva nekretnina
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3. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.1. ZemljiSnoknjizno stanje

kat. opcina: Vrap€e novo

z.k.ul.br.: 2563

z.k.Cest.br.: 3903/2

opis nekretnine: ORANICA DONJE VRAPCE povrsine 89 m2
(ostalo ispusteno — vidljivo u prilozenom z.k.ul.)

vlasnik nekretnine: BLOK GRAD d.o.o. (u ste€aju), Zagreb, KresSi¢eva 17 u cijelosti 1/1

3.2. Katastarsko stanje

kat. opcina: VrapCe

posjedovni list br.: 7993

kat.Cest.br.: 3903/2

opis nekretnine: DONJE VRAPCE povrsine 23 m2
ORANICA povrSine 23 m2

Posjednik BLOK GRAD d.o.o. (u stec¢aju), Zagreb, KresSiceva 17 u cijelosti 1/1

nekretnine:

Povrsine predmetne Cestice zemljiSta u zemljiSnim knjigama i katastru nisu jednake — neuskladene su.
Izmjerom u naravi obavljenom po vjeStaku utvrdeno je da je stvarna povrsina predmetne Cestice ona
koja je upisana u katastru, tj. 23 m2.

4. TEHNICKI OPIS

Predmetna Cestica pravilnog je pravokutnog tlocrtnog oblika i u naravi predstavlja dio javne prometne
povrsine uz stambenu zgradu u Injati¢koj ulici u Zagrebu.

a) KONFIGURACIJA

e nagib: ravna povrsina

e oblik: pravilan pravokutan

e pristup: lokalnim gradskim kolnim prometnicama
e odvodnja povrsinskih voda: terenom

o kliziSte: nema

e podzemne vode: nema podataka

b) INFRASTRUKTURA

e vodovodna: vodoopskrbna mreza

o kanalizacijska: kanalizacijska mreza

o elektriéna: elektroopskrbna mreza

o telefonska: ima

e plinska: plinoopskrbna mreza

o gradevinske poboljSice: asfaltirana povrsina

e posebne napomene: radi se o javnoj prometnoj povrsini
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6. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
6.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje trzisne

vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih

Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TroSkovna metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica

na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojecCe, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuéi u vidu karakter predmetnog gradevinskog zemljista te sukladno Zakonu
i Pravilniku trebakla bi biti odabrana :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za procjenu
vrijednosti zemljista
- troskovna metoda za procjenu vrijednosti asfaltirane povrsine

Misljenje vjestaka:

Procjena vrijednosti predmetne Cestice NE PROVODI SE s obzirom da se radi o
zemljistu koje u naravi predstavlja dio javne prometne povrsine, dakle o nekretnini koja
nije u prometu i za koju ne postoji bilo kakav interes na trzistu, a koja se, osim toga, niti
moze prodati bilo pravnoj ili fizickoj osobi nego je jedino mogu¢ otkup ili izvlastenje od

strane Grada, pa je trziSna vrijednost te nekretnine 0,00 kn.

10
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trziSna vrijednost nekretnina i to
katastarske Cestice koja je u naravi dio javne prometne povrsine, a radi se o z.k.¢.br. 3903/2 k.o. VrapCe
novo koja je upisana u z.k.ul.br. 2563 k.o. Vrape Novo dok je u katastru evidentirana kao kat.Cest.br.
3903/2 i upisana je u posjedovnom listu br. 7993 k.o. Vrap&e u iznosu od :

0,00 kn odnosno 0,00 €

Elaborat procjene posluziti ¢e naruditelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 19. prosinca 2019.

BORIC VJESTACENJA j.d.0.c.
Zagreb, Gracec 18
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IZJAVA VJESTAKA:

e Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su predoCeni vjeStaku

e Ovom pretpostavkom se uklju€uje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuuje povjerenje u podatke iz
zemljiSnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija €iji dokumenti se koriste u procjenama

e Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

e Usluga pruzena od strane t.d. BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. obavljena je sukladno pozitivnim
zakonskim propisima i priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV)

o Kod procjene vjeStak je djelovao kao neovisna stranka, koristec¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

o Naknada vjeStaku za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o vrijednosti predmetnih
nekretnina

e Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene

12
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PRILOZI
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 19.12.2019. 00:17 Venficirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, VRAPCE NOVO Broj ZK uloska: 2563
Broj zadnjeg dnevnika: Z-42133/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
a0 Povriina
Rbr, [ “emlist Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
1. 3903/2 ORANICA DONJE VRAPCE 89
2. [3905/4 |DVORISTE DONJE VRAPCE 3
UKUPNO: 92
B
Vlastovnica

Rbr. | SadrZaj upisa [P rimjedba
4. Suvlasnicki dio: 2/4
BLOK GRAD D.0.0., KRESICEVA BR. 17, ZAGREB
6. Suvlasni¢ki dio: 1/4
BLOK GRAD D.0.0., KRESICEVA BR. 17, ZAGREB
7. Suvlasnicki dio: 1/4
BLOK GRAD D.0.0., KRESICEVA BR. 17, ZAGREB
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

2.1 Zaprimljeno 09.09.2019.g. pod brojem Z-42133/2019 ZABILJEZBA

na4(1.2),6(2)7
2
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, nad Ste¢ajnom masom iza BLOK GRAD d.o.o. A
Zagreb, KreSiceva br. 17 (34302151683).

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa | tzmos  |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.12.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2019. 13:24:43 Stranica: |
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
HEFUHLIEA HERVATSRA
DG A CEDDETSECA UPRAVA Kop VRAFLE, 1150
GRATSKT URED A KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE 2 b PALZ

TEVOD IE KATASTARSKOG FLANA
Pl rejerilo tspisa | 500
v mipenlu plaess 123000
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA

HEFUBLIEA FEVATSRA
DK GEODETSEA UPRAVA Ko VEAFCE, Hitna
CRADSKE URED £A KATASTAR TGEODETSKE POSLOVE L b 3T

EEVOD 1 KATASTARSKOG PLANA
Prabslitoe: mjordke pin L: 500
Lovarmu mijsribo plaes 11080
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 19.12.2019. 00:17

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VRAPCE (Mbr. 335606)
Posjedovni list: 7993

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste upisane osobe

BLOK GRAD D.0.0_, ULICA MIJE KRESICA 17, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 34302151683
(VLASNISTVO)

OB

111

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i D. L’ pravoi Primjedba
festice zgrade . rezimi

far
Dio

39032 |DONJE VRAPCE
ORANICA

23
Ukupna povriina katastarskih éestica 3
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